!
S

e e
* L
e o+ i i A
- o N
N Y

ks

a2
-

a2

o — 4 %
L J
it A

KFWG 40 ONG WOHNUNGEN A

ErlenEcoLiving - Komfort geniel3en und energieintelligent wohnen in Pilsach B
auPartner

Architekturkonzept by Berschneider + Berschneider GmbH




Daheim in der Natur, zwischen Stadt und Land:
Wohnen im ErlenEcoLiving!

WILLKOMMEN

[URAUSE!

Platz fir Leben, Familie und Karriere.
Nachhaltig. Komfortabel. Inflationssicher.

INHALT
ZUM PROJEKT

ZAHLEN & FAKTEN

MAKROLAGE

MIKROLAGE

FISCHERHAUS BAUPARTNER
GRUNDRISSE

HAUS B - UBERSICHT

HAUS B- UNTERGESCHOSS

HAUS B - ERD- UND OBERGESCHOSS

HAUS B - WOHNUNGEN

HAUS C - UBERSICHT

HAUS C - UNTERGESCHOSS

HAUS C - ERD - UND OBERGESCHOSS

HAUS C - WOHNUNGEN
ARCHITEKTURBURO BERSCHNEIDER
BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG
KONTAKT




Landlich wohnen, umgeben von GRUN!

»

»

»

»

»

»

»

»

14 modern geschnittene Wohnungen fur
unzdhlige Glicksmomente

Jeweils 7 Wohnungen pro Haus

groRzigige, freundliche und helle
2-, 3- oder 4- Zimmerwohnungen

Die Richtige dabei:
von ca. 60 bis ca. 98 qm Wohnflache

Nur ein Schritt ins Freie:
Terrassen und Gartenanteile

attraktive Balkone in den Obergeschossen

14 Uberdachte Stellplatze
sowie 7 AuRenstellplatze

Barrierefreie Wohnungen verfiigbar

Plattformlift von der Tiefgarage bis ins Ober-
geschoss

» Besondere Akzente:
- Boden in Vinyl
+ Marken-Sanitarausstattung in Badern
zum Wohlfthlen
+ Aluminiumrollladen-System
- und vieles mehr

»  Alles gut verstaut:
Jede Wohneinheit verfugt Gber einen bis
zwei private Kellerrdume.

»  Mehrwert durch clevere Flachennutzung:
Jeder Tiefgaragenplatz bietet zusatzlichen
Raum fir Fahrrader und Recyclingbehélter

»  Mobelkonzept:
Kichenkonzept inklusive

S Abbildung zeigt beispielhafte Darstellung. Tatsachliche Ausfiihrung kann ah

ZUM PROJEKT




Gut fdr Sie - gut firs Klima!

Hochste Energieeffizienz mit
QNG Zertifizierung fur jede Wohneinheit

Wenn Wohnen Freude machen soll, dann missen grof3ziigiger Platz und gehobene Ausstattung
zueinanderfinden.

Als Vordenker der Branche haben wir schon vor Jahren einen FischerHaus-Standard entwickelt,
der unseren Bau-Paaren ein duRerst hohes MaR an Einsparung bei Energie und Werthaltigkeit
beim Eigenheim sichert.

Die unter hochst dkologischen Anspriichen gebauten Hauser entlasten und binden 186 Tonnen
CO2 iber den Lebenszyklus hinweg - eine spirbare Entlastung fir den 6kologischen Footprint.
Thermohille, warmeschutzverglaste Fenster, intelligente Heiztechniken und der selbst produzierte
Sonnenstrom schonen zudem den Geldbeutel. Automatische Rollldden vervollstandigen den
komfortablen Warmeschutz im Sommer.

Der angrenzende Wald mit Biotop lockt nicht nur

an schonen Tagen zum frohlichen Verweilen und
Energie tanken im Freien. Die Umgebung l3sst sich
am besten mit ,, familienfreundlich“ und ,besonders
vielfaltiger Freizeitwert“ beschreiben.

Zudem verfugt jede Wohnung Uber einen schonen
Bereich fir frische Luft: Uberdachte Loggien,

Terrassen, Garten und Balkone lassen Sie die freie NACI__I HALTIGES
Natur der Umgebung genielRen. GEBAUDE hmmam

Glasfaserleitung

Effiziente
Luft-/Wasser-
Warmepumpe

Erlenweg
Gemeinde Pilsach

Von ca. 60
bis ca. 98 gm

GroRziigige, | mn 7 7 Wohnungen
helle Rdume ¥ | J pro Gebiude

Selbst produzierter
GroRzigige Okostrom in der
Parkplatzsituation Eigentimergemein-

schaft moglich

ZAHLEN
& FAKTEN




Einkaufsmoglichkeiten
Innenstadt Neumarkt

Lage erfiillt Lebenstraume

Pilsach - malerisch gelegen unweit der
Kreisstadt Neumarkt i. d. Opf.

Natur und stille Taler - trotzdem stadtnah

Serviceorientiert, modern und dabei griin und voller Lebens-
qualitat: Pilsach ist eine Gemeinde im Oberpfalzer Landkreis
Neumarkt in der Oberpfalz. Die Gemeinde ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Neumarkt und befindet sich im Tal
der Pilsach, welche die Gemeinde durchflieBt und nordlich
von Neumarkt in die Schwarzach mindet. Westlich erhebt
sich der Ottenberg, wo der neue Wohnraum geschaffen wird.

Einkaufsmoglichkeiten nur in Neumarkt

Q@ 6 km Neumarkt (Stadtmitte)
Q 18 km Altdorf bei Niirnberg (Stadtmitte)
Q 45 km Nirnberg (Stadtmitte)

4 km zur Autobahnausfahrt Neumarkt (5 Minuten)

Schwabach

Abendsberg

Georgensgmind

Roth

Wendelstein

Lauf an
der Pegnitz

Feucht

Leinburg

Schwarzenbruck

Pyrbaum

Freystadt

Hersbruck

ALTDORF BEI
NURNBERG

Berngau

SCHWANDORF

REGENSBURG

PILSACH

Deining

Kastl

Velburg
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Freizeit, Arbeit, Bildung und Komfort

In Pilsach I3sst sich’s leben!

Um aus einem modernen und komfortablen Haus echtes Wohnglick zu + Fischer Automobile
schaffen, mussen hoher Freizeitwert, Erholungscharakter sowie die Nahe - Edenharder Container und Abfallwirtschaft
zu hochwertigen Arbeitsplatzen u. Bildungsangeboten zusammenkommen.
- Kita / Kindergarten und Grundschule

» Der Freizeitwert
Wer sich einfach gern bewegt oder wer groRere sportliche Ambitionen » Medizinische Versorgung
verfolgt, findet eine erstaunliche Auswahl in der direkt angrenzenden + Allgemeinmediziner im Ort
Landkreisstadt Neumarkt.

» Taglicher Bedarf

Die Stadt bietet alles, was man sich vorstellen kann. + Landb3ckerei und Metzgerei im Ort §
- Ganzjshriges Schwimmvergniigen + Mehrere Gaststatten mit Biergarten §
- Eislaufen im Winter + Hotel am Schloss é
« FuRball und Tennisplatze, sowie Vereine

» OPNV
Ein groRzigiges Netz hervorragend ausgebauter und beschildeter Fahrrad- - Mehrere Bushaltestellen fuBlaufig im Ort
und Wanderwege erschliellen die idyllischen und ruhigen Téler mit einer + 7 km zum Bahnhof Neumarkt

ungeahnten Vielzahl von Sehenswirdigkeiten.
» Sehenswertes

»  Arbeit und Bildung - Wasserschloss Pilsach (Privatbesitz)
« Chefs Culinar + Rosenfriedhof Dietkirchen
- Tchibo + Geotrop Doggerfelsen Niederhofen
« FUCHS Europoles + Quelle der Schwarzen Laber .
- Fritz Berger Camping - Schwarzer Laber Radweg bis Regensburg

11




Unser Ziel: Ganzgeitlich zufriedene Kunden

Verantwortung fir heute, morgen und viele Jahrzehnte

» Wohneigentum mit positivem + 6kologischem FuRabdruck

FischerHaus baut seit 1961 als familiengefuhrtes, mittelstdndisches Unter-
nehmen individuell geplante, hoch energieeffiziente Hauser aus dem natdrlich
nachwachsenden Baustoff Holz. Das Unternehmen erhielt, ebenso wie Hauser
aus seiner Produktion, bereits eine Vielzahl von Preisen und Auszeichnungen.

Die FischerHaus BauPartner GmbH bringt die Kompetenz des Familienunter-
nehmens in Sachen Hausbau ganzheitlich ein, um ihren Kunden die Gesamt-
leistung von der GrundstiickserschlieBung, Planung und Bauantragsstellung
Uber den schlusselfertigen Hausbau aus einer fachkundigen Hand zu bieten.

» Weil es einfach geht!

Sie freuen sich Uber Ihr bereits bezugsfertiges Haus: Sie missen nur noch
ankommen, aufschlieRen und sich wohlfthlen. Grundstiickssuche, Planung
und Umsetzung ihres Projektes haben wir fur Sie erledigt! Sie profitieren von
bis ins Detail ausgearbeiteten und genehmigten Wohnkonzepten und kénnen
nach dem Notartermin entspannt den Einzug ins eigene Zuhause planen.

» Weil es fur besonders energieeffizientes Bauen Forderungen gibt!

Die Hauser , ErlenEcoLiving” bieten lhnen die Mdglichkeit, eine besonders
kosten- und energieeffiziente Immobilie zu erwerben. Durch den Stan-

FISCHERHAUS /

BauPartner

dard ,klimafreundlicher Neubau mit QNG-Siegel“ konnen Sie mit niedrigen
Verbrauchskosten rechnen. Somit profitieren sowohl Sie, als auch die Umwelt
von lhrem neuen Zuhause. Der Bund fordert nachhaltige Bauwerke, indem er
staatliche Zuschisse - z.B. in Form deutlich zinsverbilligter Darlehen - ausgibt.
Mehr Info's unter www.kfw.de

» Fur ein warmes und klimafreundliches Zuhause!

Wiarme geht unter die Haut - besonders, wenn sie den Geldbeutel und das
Klima entlastet. Ihr neues Heim in Pilsach umhllt Sie sicher und energieef-
fizient dank der nachhaltigen Luft-Wasser-Warmepumpe, die direkt mit dem
selbst produzierten Strom und dem Batteriespeicher versorgt wird. Behag-
lichkeit ist ein Bedurfnis.

» Ausstattung & Wohnqualitat for hochste Anspriche!

Wir betreuen Sie vollumfanglich bis zum Einzug in |hr Zuhause. Die Auswahl
der Designelemente ist einer der spannendsten Momente beim Hausbau. In
unserem Hausdesignzentrum in Bodenwohr kénnen Sie nach Wunsch lhren
gesamten Innenausbau festlegen. Unsere Ausstattungsexperten begleiten,
beraten und unterstitzen Sie dabei mit groBem Engagement und voller Leiden-
schaft. Selbst die Kiche und weitere Mdbel bieten wir in unserem Hausde-
signzentrum auf Wunsch an, so dass Sie direkt einziehen und kochen konnen.

Fotos:FischerHaus

ANERKENNUNGSURKUNDE

PREISTRAGER

BAYERISCHER FAMILIENUNTERNEHMER
DES JAHRES 2018

KATEGORIE »NACHHALTIGKEIT

BARBARA FUCHS
FischerHaus GmbH & Co. KG | Bodenwohr
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Haus B

Alles auf einen Blick - 7 Wohneinheiten auf 3 Stockwerken

Zimmer — Wohnfldche Kellerraum Abstellraum  Parkfldchen (mégliche Zuteilung) AuRenbereich

2
Souterrain B.0.0. UG 1 62,74 m? 6,78 m 5,87 m? Freiflachenstellplatz Garten
unter der Treppe

Wohnung B.0.1. EG 3 85,63 m? 4,85 m? 6,87 m? TG-Stellplatz Freiflichenstellplatz Garten Loggia Uberdacht

Wohnung B.0.2. EG 2 58,52 m? 4,85 m? 11,37 m? Freiflaichenstellplatz Balkon
Wohnung B.0.3. EG 4 98,83 m? 4,85 m? 6,68 m? TG-Stellplatz Freiflichenstellplatz Garten Loggia Uberdacht

Wohnung B.1.1. 0G 3 84,95 m? 4,85 m? 6,68 m? TG-Stellplatz Loggia Gberdacht

Wohnung B.1.2. 0G 2 58,49 m? 4,85 m? 6,68 m? TG-Stellplatz Balkon
Wohnung B.1.3. 0G 4 98,21 m? 4,85 m? 6,68 m? TG-Stellplatz Freiflichenstellplatz Loggia tiberdacht

Std - Ansicht West - Ansicht Nord - Ansicht Ost - Ansicht
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Haus B - Kellergeschoss Haus B - Erdgeschoss | Obergeschoss

Alles auf einen Blick - 1 Wohneinheit und Nebenrdume Alles auf einen Blick - 3 Wohneinheiten pro Stockwerk

2 Zimmer-Wohnung "

/ Bl

Freifldchenstellpldtze
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A

Hauseingang
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4 Zimmer-Wohnung

- '. y 3 ’
Freiflichenstellpldtze

¢ Zimmer-Wohnung
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¢ Zimmer-Wohnung ¢ Zimmer-Wohnung

Souterrain B.0.0. KG Wohnung B.0.2 EG
Wohn - / Essbereich 42,52 m? . ,
Bad 7,80 m?2 Wohn - / Essbereich 32,98 m2

B _ Bad 5,59 m
Schlafen 10,42 m? ‘ - 1 — b
‘ L a 4 5
Terrasse 1/2 2,00 m? l , TH. Schlafen 15,75 m
\\ Balkon 1/2 4,20 m?
Y -
Wohnflache Gesamt 62,74 m?
Wohnfldche Gesamt 58,52 m?
zzgl. Kellerraum 7,78 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m?
zzgl. Abstellraum 5,87 m?
zzgl. Abstellraum 6,87 m?
Wohnung B.1.2. 0G
Wohn -/ Essbereich 32,98 m?
Bad 5,59 m?
Schlafen 15,75 m?
Balkon 1/2 4,17 m?
Wohnfldche Gesamt 58,49 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m?
zzgl. Abstellraum 11,37 m?

18
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J Zimmer-Wohnung

Wohnung B.0.1. EG
Wohn - / Essbereich 37,12 m?
Flur 2,41 m?
Bad 8,94 m?
Schlafen 14,65 m?
WC 1,72 m?
Kinderzimmer 14,32 m?
Loggia 1/2 6,47 m?
Wohnfldche Gesamt 85,63 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m?
zzgl. Abstellraum 6,87 m?

Wohnung B.1.1. 0G
Wohn - / Essbereich 36,47 m?
Flur 2,43 m?
Bad 8,94 m?
Kinderzimmer 14,32 m?
WC 1,72 m?
Schlafen 14,60 m?
Loggia 1/2 6,47 m?
Wohnfliche Gesamt 84,95 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m?
zzgl. Abstellraum 6,68 m?

4 JZimmer-Wohnung

Wohnung B.0.3. EG
Eingang 5,32 m?
Bad 7,80 m?
Wohn - / Essbereich 36,05 m?
Flur 2,41 m?
Arbeiten 11,39 m?
Kinderzimmer 13,02 m?
WC 1,72 m?
Schlafen 14,65 m?
Loggia 1/2 6,47 m?
Wohnfliche Gesamt 98,21 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m*
zzgl. Abstellraum 6,68 m*

Wohnung B.1.3. 0G
Eingang 5,32 m?
Bad 7,80 m?
Wohn - / Essbereich 36,05 m?
Flur 2,41 m?
Arbeiten 11,39 m2
Kinderzimmer 13,02 m?
wc 1,72 m?
Schlafen 14,65 m?
Loggia 1/2 6,47 m?
Wohnflache Gesamt 98,21 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m?
zzgl. Abstellraum 6,68 m?

21



Haus (

Alles auf einen Blick - 7 Wohneinheiten auf 3 Stockwerken

Zimmer  Wohnfldche Kellerraum Abstellriaum  Parkflachen (mdgliche Zuteilung) Auléenbereich -/
Souterrain C.0.0. UG 2 73,45 m? untesr'ZEFrT':pre ~ 4,00 m? Unterfahrstellplatz Garten ; = ’ ‘ LT : : ‘ 4 . ::\.';!‘a\_é. ';;'&..1 2
Wohnung C.0.1. EG 3 85,63 m? 4,85 m? 6,87 m? TG-Stellplatz Freiflichenstellplatz Garten Ol;)?'gjlip?::f;odf;r:a
Wohnung C.0.2. EG 2 58,52 m? 4,85 m? ~ 4,00 m? Unterfahrstellplatz Balkon
Wohnung C.0.3. EG 4 98,21 m? 4,85 m? 7,38 m? TG-Stellplatz Unterfahrstellplatz Loggia Uiberdacht
Wohnung C.1.1. 0G 3 84,95 m? 4,85 m? 6,87 m? TG-Stellplatz Freiflichenstellplatz Loggia Uiberdacht
Wohnung C.1.2. 0G 2 58,49 m? 4,85 m? 11,66 m? Unterfahrstellplatz Balkon
Wohnung C.1.3. 0G 4 98,21 m? 4,85 m? 7,38 m? TG-Stellplatz Unterfahrstellplatz Loggia liberdacht
Sud - Ansicht West - Ansicht Nord - Ansicht Ost - Ansicht
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* Abbildung zeigt beispielhafte Darstellung. Tatséchliche AusTd




Haus C - Kellergeschoss Haus C - Erdgeschoss | Obergeschoss

Alles auf einen Blick - 1 Wohneinheit und Nebenrdume Alles auf einen Blick - 3 Wohneinheiten pro Stockwerk

¢ Zimmer-Wohnung

] C.0.0.

e —_ - —mmSe

(12

Freiflachenstellplatz

Hauseingang

L
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o
P
)
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3 Zimmer-Wohnung ! Cle. 4 Zimmer-Wohnung
¢ Zimmer-Wohnung

Unterfahrstellpldtze
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¢ Zimmer-Wohnung

Souterrain C.0.0. KG
Wohn - / Essbereich 42,52 m?
Bad 7,80 m?
Schlafen 16,63 m?
Terrasse 1/2 6,50 m?
Wohnflidche Gesamt 73,45 m?
zzgl. Kellerraum 6,78 m?
zzgl. Abstellraum ~ 4,00 m?

¢ Zimmer-Wohnung

Wohnung C.0.2. EG
Wohn - / Essbereich 32,98 m?
Bad 5,59 m?
Schlafen 15,75 m?
Balkon 1/2 4,20 m?
Wohnfliche Gesamt 58,52 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m?
zzgl. Abstellraum ~ 4,00 m?

Wohnung C.1.2. 0G
Wohn - / Essbereich 32,98 m?
Bad 5,59 m?
Schlafen 15,75 m?
Balkon 1/2 4,17 m?
Wohnfliche Gesamt 58,49 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m?
zzgl. Abstellraum 11,66 m?

27



J Zimmer-Wohnung ( I h 4 JZimmer-Wohnung

Wohnung C.0.1. EG Wohnung C.0.3. 4 Zimmer
Wohn - / Essbereich 37,12 m? Eingang 5,32 m?
Flur 2,41 m? Bad 7,80 m?
Bad 8,94 m? Wohn - / Essbereich 36,05 m?
Schlafen 14,65 m? Flur 2,41 m?
wWC 1,72 m? Arbeiten 11,39 m?
Kinderzimmer 14,32 m? Kinderzimmer 13,02 m?
Loggia 1/2 6,47 m? wcC 1,72 m?

Schlafen 14,65 m?
Wohnfliche Gesamt 85,63 m? Loggia 1/2 6,47 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m?
e r i 6,87 m? Wohnflache Gesamt 98,21 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m?
zzgl. Abstellraum 7,38 m?

Wohnung C.1.1. 0G
Wohn - / Essbereich 36,47 m? WUhﬂUﬂg CL3. 4 Zimmer
Flur 2,43 m? Eingang 5,32 m?

,32m
Bad 8,94 m?
Kinderzi 14,32 m? Bad e
V\I/r:: erzimmer 1'72 mz Wohn - / Essbereich 36,05 m?2
m
’ Flur 2 41 m?
2 )
Schlafen 14,60 m T e
Loggia 1/2 6,47 m? Kinderzi 2
inderzimmer 13,02 m
wc 1,72 m?
Wohnfldche Gesamt 84,95 m? Schlafen 1465 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m? Loggia 1/2 6,47 m?
zzgl. Abstellraum 6,87 m?
Wohnflache Gesamt 98,21 m?
zzgl. Kellerraum 4,85 m?

zzgl. Abstellraum 7,38 m?
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Architekturbtro Berschneider

Architektur und Innenarchitektur

Ein Architekturburo mit Stammsitz in Pilsach, das mit den
Grundern aus und mit dem Ort seit 40 Jahren gewachsen
ist.

Als regional verwurzeltes Buro fir Architektur- und In-
nenarchitektur in der Oberpfalz planen und realisieren
Berschneider + Berschneider seit 1984 anspruchsvolle
Bauvorhaben in den Bereichen Neubau, Sanierung, Um-
bau, Denkmalschutz. Seit 2019 sind sie mit einer Zweig-
stelle in der Neumarkter Altstadt vertreten.

Architektur und Innenarchitektur aus einem Guss: so die
Philosophie. Mit dieser Leitlinie leben Berschneider +
Berschneider Regionalitat, planen und bauen fur den je-
weiligen Ort, die Menschen dort. Ausdrucksstarke Archi-
tektur, die sich harmonisch in ihr Umfeld figt, die Nach-
barschaft stimmig erginzt.

Mit diesen Leitgedanken freute es Berschneider + Ber-
schneider besonders, bereits vor einigen Jahren im
eigenen Heimatort die Fortschreibung Bebauung und
Strallenfihrung Erlenweg entwickeln zu dirfen. Gemein-
sames Ziel mit der Gemeinde Pilsach war die Chance, in-
nerorts ein freies Areal fur neuen Wohnraum zu nutzen.

Statt neue Flachen am Ortsrand zu bebauen, wollten wir

+BERSCHNEIDER
BERSCHNEIDER

., ARCHITEKTEN BDA
INNENARCHITEKTEN

im Sinne der Nachhaltigkeit an dieser Stelle auch Woh-
nungen schaffen, die neben Einfamilienhdusern einen in-
dividuellen Bedarf im Ort decken.

Ziel war von allen Seiten eine fur Pilsach vertragliche, lo-
ckere Bebauung, die sich harmonisch einfigt, anstatt die
baurechtlichen Méglichkeiten voll auszuschopfen. Eine
spannende Aufgabe mit den Vorgaben des geneigten
Grundsticks, das aber auch Vorteile und Reiz der Woh-
nungen ermoglicht, wie beispielsweise den grof3ziigigen
Blick Gber Pilsach.

Mit diesen Faktoren wurde mit der Gemeinde ein Konzept
entwickelt, welches auch Basis fir den Bebauungsplan
wurde.

Mit der Firma FischerHaus BauPartner konnte ein Bautra-
ger gewonnen werden, der sich den vielen Herausforde-
rungen am Erlenweg stellte. FischerHaus steht ebenfalls
for die nachhaltigen Gedanken, tragt das Bebauungs-
konzept mit, verzichtet auf die baurechtlich mogliche
maximale Ausnutzung und steht damit klar fur die beste
Losung fur Pilsach. Eine Wohnbebauung, die sich mit an-
sprechender Architektur in das vorhandene Gelande figt
und die das Ortsbild von Pilsach harmonisch ergénzt.

Bau- und Leistungsheschreibung

In dieser Baubeschreibung handelt es sich um zwei Mehrfamilienhduser mit
Eigentumswohnungen, Keller und Stellplatzen im Untergeschoss. Die AulSen-
anlagen sind in der Gemeinschaft begriint. Das Bauvorhaben wird als Bautra-
germalRnahme durchgefiihrt, d. h. Sie erwerben die Vertragsleistungen/
Bauleistungen, Architektur- und Ingenieurleistungen etc. zu einem Festpreis.
Genannte Ausstattungen beziehen sich auf den Vertragsplan.



1. SERVICELEISTUNGEN

e  Gewahrleistung von 5 Jahren nach BGB
e  Energieausweis gemal} GEG

» 1.1. Planungsleistungen:
e  Baueingabe- und Ausfiihrungsplanung einschlieRlich

dafiir entstehender Geblihren.

2. ERDARBEITEN

Baugrubenaushub, inkl. erforderliche Fundamente,
Leitungsgraben, sowie Hinterfillung.

3. UNTERGESCHOSS BAUWEISE

e Fundamentbodenplatte / Fundamente nach stati-
schen Erfordernissen

e Der Keller und die KellerauBenwande werden in Stahl-
beton ausgefiihrt.

e Die Kellerinnenwande werden (je nach statischer
Erfordernis) in Mauerwerk oder Stahlbeton, AulRen-
wande zusatzl. mit Warmedammung gem. Energiebe-
rechnung, ausgefiihrt.

» 3.1. Kellerabteile
e Alle Kellerabteile abschlieRBbar. Trennwandsystem mit
Driickergarnitur, Licht und Steckdose.

» 3.2. Mill- und Fahrradrdume vor PKW UG Tiefgarage
e  AbschlieRbares Trennwandsystem mit Driickergarnitur,
Licht und Steckdose.

» 3.3. Lichtschdchte
e Falls Lichtschachte geplant sind, werden diese mit

Gitterrosten und Aushubsicherung ausgefihrt.

4. WANDE HAUS

Die AuBenwand ist eine mehrschichtige, massive Holzrah-
menkonstruktion in vorgefertigter Holztafelbauweise.

Sie zeichnet sich durch hervorragende Dammeigenschaften
aus und tragt zur konsequenten Energieeinsparung bei.

e  U-Wert der gesamten Wandkonstruktion einschliefRlich
Fassade entspricht 0,11 W/m?K (im Gefach)

» 4.1. Putz-AulRenwand
e  Fugenlose, durchgefarbte Putzfassade (Kratzputz 3,0)
als organischer Putz gemaR Vorgabe des Bautragers

» 4.2. Wohnungstrennwande

Zwischen den einzelnen Wohnungen werden spezielle
Wohnungstrennwande mit einem doppelten Riegelaufbau
und einer Entkopplung durch eine Luftschicht ausgefiihrt.

» 4.3. Innenwande

Die Innenwande ab Oberkante Bodenplatte sind beidseitig
2-lagig beplankt und werden ebenfalls als Holzrahmenkons-
truktion erstellt.

5. DECKENKONSTRUKTION

Hochwertige Geschossdecke mit keilverzinktem, technisch
getrocknetem Konstruktionsvollholz mit einem Mindest-
querschnitt von 80x240 mm.

6. STUTZEN UND TRAGER

Aus statischen Griinden sind evtl. folgende Bauteile erfor-

derlich:
e sichtbare Unterzlige im Innenbereich gemaf Planung
e Verkleidung mit Gipsbauplatten

7. DACHKONSTRUKTION

Dachneigung und Form ist in den Planen ersichtlich.

e Dachstuhl als Nagelplattenbinderkonstruktion

e Traufseitige Dachvorspriinge mit sichtbaren Sparren-
kopfen und aufliegender Profilholzschalung

e Dachvorspriinge kleiner 20 cm mit einer waagrechten,
oberflachenbehandelten Holzblenden

» 7.1. Dacheindeckung
Ton-Dachziegel. Farbe nach Wahl des Bautragers, sofern
keine andere Auflage der Behorde vorliegt.

» 7.2. Spenglerarbeiten / Dachentwasserung
Die Spenglerarbeiten fiir Dachrinnen, Fallrohre und Blech-
arbeiten werden in Titan-Zink ausgefiihrt.

» 7.3. Lasurarbeiten

Alle sichtbaren Holzteile im AuRenbereich werden mit
hochwertigen, 16semittelfreien, umweltfreundlichen
Lasuren oder Anstrichen nach Wahl des Bautragers
versehen.

8. HAUSTURE

Die Mal3e sind im Grundrissplan ersichtlich.
e  Ausfiihrung als Aluminiumhaustire

e Motorschloss

e Sicherheitsverriegelung
e  Profilzylinder mit Not- und Gefahrenfunktion

e AuBengriff: Edelstahl Stangengriff bis 800 mm
e Innendricker: Edelstahl mit Edelstahlrosetten
e Nebeneingangstire bei Haus Bim UG

» 8.1 SchlieRanlage

Die Wohnungseingangstiiren im Erd- und in den Ober-
geschossen, sowie die Abstellrdaume im Keller sind in eine
SchlieRanlage eingebunden. Jede Wohnung erhélt drei
Schlissel.

» 8.2. Klingel / Sprechanlage
Klingelanlage mit Sprechanlage direkt neben der Haustiire
oder in der Briefkastenanlage integriert.

» 8.3. Briefkasten
Vor der Haustlire wird eine Briefkastenanlage eingebaut.
Auswahl nach Vorgabe des Bautragers.

» 8.4. Fenster und Terrassentiiren

Hocheffiziente Warmedammeglaser mit einer 3-fach Isolier-

verglasung innen weil}/ auRen farbig

e Kunststoff-Fenster mit 6-Kammer-Mitteldichtungs-
System, 3-fach Verglasung, Verstarkungsprofilen und
erhohter Basis-Sicherheit durch zwei Pilzzapfen mit
Sicherheitsschliestiick

e Aluminiumrollldaden mit Kurbelbedienung, Elektrische
Rollladensteuerung in den Wohnzimmern (ausge-
nommen Loggiabereich)

» 8.5. AuBenfensterbanke
e Aluminium Fensterbanke
e Kellernebenraume erhalten keine Fensterbank

» 8.7. Balkone / Logien
Die Ausfiihrung der Alu-Balkonanlagen und Gelander

gemal Planung.
e Glas-Geldnder/Briistung aus Glas
e Bodenbelag:
Werksteinplatten nach Wahl des Bautragers

9. TECHNISCHE GRUNDAUSSTATTUNG

Gemal} nachfolgender Aufstellung:

e  Rauchmelder mit Batteriebetrieb fir Flure, Wohn-
und Schlafrdume

e  Zahlerschrank mit Komplettfeld und Einbau im Haus-
anschlussraum

e Die Verkabelung des Zahlerschrankes erfolgt auf das
MeRkonzept 1 x 2-Richtungszahler fiir Strombezug
vom Energieversorger und ggf. Einspeisung einer
PV-Anlage

e Die technische Ausstattung wird gemaR gesetzli-
chen Vorgaben ausgefiihrt

e Die Verbraucherzahler fiir Heizung und Warm-
wasser werden angemietet und tiber die WEG
abgerechnet

10. ELEKTROINSTALLATION

e Die komplette Installation wird entsprechend den
aktuellen giiltigen VDE-Richtlinien ausgeftihrt.
Schalter- und Steckdosendesign der Marke Busch-
Jager nach Wahl des Bautragers

e Die gesamte Elektroinstallation wird mit einem Prif-
und Messprotokoll Gbergeben.

e Beantragung des Stromanschlusses beim zustan-
digen Versorgungsunternehmen

e kompletter betriebsfertiger Anschluss der Haus-
technik, einschliefRlich der FuRbodenheizungskom-

ponenten mit

e Sicherungsautomaten und Leitungsverlegung

e Beleuchtung in den Treppenhausern, dem Technik-
raum, dem Hauseingang und in der Tiefgarage

» 10.1. Elektroausstattung - Untergeschoss

Die Installation im Untergeschoss erfolgt in den Neben-
raumen ,Aufputz (Kellerabteile, Technikraum, Lager-
raum)

10.1.1. Technik KG (unbeheizt)

e 5 xSteckdose 1-fach

e 1xSchalter

e 1 xLichtauslass innen

e LAN-Kabel zwischen Wechselrichter und Patchpanel

10.1.2. Hauseingang UG

e 1 xBrennstelle vorbereitet fiir Bewegungsmelder
e 1 xSteckdose 1-fach

e 1xBeleuchtung

10.1.3. Kellerabteil jeweils
e 1 xSchalter

e 1xBrennstelle

e 1 xSteckdose

e 1xBeleuchtung

10.1.4. Kellerschuppen vor PKW
e 1 xSchalter

e 1xBrennstelle

e 1 xSteckdose

e 1xBeleuchtung

10.1.5. Kellernebenraume und Flur jeweils
e 1xSchalter



e 1 xBrennstelle
e 1 xSteckdose
e 1xBeleuchtung

10.1.6. Treppenhaus je Etage

e 1xLichtauslass

e 3 xSchalter

e 1 xSteckdose 1-fach

e 1xRauchmelder mit Batteriebetrieb

10.1.7. Spitzboden

e 1 xSchalter (Kontrollleuchte)
e 1 xBrennstelle

e 1 xSteckdose 1-fach

e 1xBeleuchtung

» 10.2. Elektroausstattung-Wohnungen

Jede Wohneinheit erhilt eine Elektro-Unterverteilung
mit Multimediafeld. Die Anmeldung fiir einen Fern-
seher obliegt dem Bewohner. Glasfaseranschluss ist im
Anschlussraum vorhanden.

10.2.1. Multimedia-Ausstattung je Wohnung

e 1 xGegensprechanlage Audio

e 1 xKlingeltaster vor der Wohnungseingangsttire

e 1 xTelefondose mit Leitung

e 1 xLAN-Doppelsteckdose mit 2 Kat. 7 Leitungen
1000 MHz (Wohnzimmer und Biiro)

e Antennenanschlussdosen mit Leerrohr und Koaxial-
kabel (Wohnzimmer und je Schlafzimmer)

10.2.2. Terrasse / Balkon

e 1xAuRensteckdose

e 1 x Kontroll-Ausschaltung fiir AuBenbeleuchtung
e 1xBeleuchtung

10.2.3. Wohnen / Essen / Kochen

3 x Lichtauslass

3 x Schalter

3 x Steckdose 1-fach

4 x Steckdose 2-fach

1 x Steckdose fiir Kiihlschrank
mit sep. Stromkreis

1 x Steckdose fiir Dunstabzug

1 x Steckdose fiir Geschirrspiler
mit sep. Stromkreis

1 x E-Herd-Anschluss

1 x Backofenanschluss mit sep. Stromkreis

10.2.4. Schlafen

1 x Steckdose 1-fach

2 x Steckdose 2-fach

1 x Rauchmelder mit Batteriebetrieb
2 x Schalter

1 x Lichtauslass innen

10.2.5. Zimmer (Kind / Individual)

1 x Steckdose 1-fach

2 x Steckdose 2-fach

1 x Rauchmelder mit Batteriebetrieb
1 x Schalter

1 x Lichtauslass innen

10.2.6. Diele/Flure (bei 3 und 4 Zi.Whg.)

1 x Steckdose 1-fach

2 x Schalter

1 x Lichtauslass innen

1 x Rauchmelder mit Batteriebetrieb

10.2.7. WC (bei 3 und 4 ZiWhg.)

1 x Steckdose 1-fach

e 1 xSchalter
e 1xLichtauslass innen

10.2.8. Duschbad (1 und 2 Zi.Whg.)

e 2 xSteckdose 1-fach

e 1xSchalter

e 1 xLichtauslass

e 1 xzusatzliche Brennstelle — ohne Schalter

e 1 xTrockneranschluss mit sep. Stromkreis

e 1 x Waschmaschinenanschluss mit sep. Stromkreis

10.2.9. Bad (bei 3 und 4 Zi.Whg.)

e 2 xSteckdose 1-fach

e 1xSchalter

e 1xLichtauslass

e 1 xzusatzliche Brennstelle — ohne Schalter

e 1 xTrockneranschluss mit sep. Stromkreis

e 1 x Waschmaschinenanschluss mit sep. Stromkreis

11. HAUSTECHNIK

» 11.1. Sanitdrrohinstallation
Ihre gesamte Sanitdrinstallation wird nach den aktuell
glltigen DIN-Vorschriften gemaR Planung ausgefiihrt.

» 11.2. Grundinstallation

e  Kaltwasseranschluss im Technikraum am Wasserzahler
einschlieBlich Ruckschlagventil, Feinfilter und Druck-
minderungsventil

e Kaltwasserleitungen aus Kunststoff-Mehrschicht-
verbundrohren zu den Sanitarobjekten und zur
Kiichenspiile einschlieRlich Kaltwasserverteiler mit
Absperreinrichtung im Technikraum und Anschluss an
die Leitungen in den Installationswanden

e Warmwasserleitungen aus warmegedammtem Kunst-

stoff- Mehrschichtverbundrohren zu den Sanitarob-
jekten bzw. zur Kiichenspiile einschlieflich Anschluss
an den Warmwasserspeicher im Technikraum und an
die Leitungen in den Installationswanden

Getrennte Abrechnungsmoglichkeiten fiir Kalt- und
Warmwasserzdhler

» 11.3. Gartenwasseranschluss

Alle Terrassen im Erdgeschoss mit Gartenanteil erhalten

je einen frostsicheren Gartenwasseranschluss. Je Haus

wird zusatzlich ein Allgemeingartenwasseranschluss zur

Verfligung gestellt.

» 11.4. Zirkulationsleitung

Zur Sicherstellung der Hygiene aber auch als Komfort ist

eine Zirkulationsleitung fir Warmwasser mit Umwalz-

pumpe und Zeituhr betriebsfertig angeschlossen.

» 11.5. Heizungsbau

Die Heizung wird als Luft/Wasser-Warmepumpe mit

AuReneinheit pro Gebdude inkl. Frischwassermodul

ausgefiihrt.

» 11.6. Raumheizung

FuBbodenheizung in allen Wohn- und Aufenthalts-
raumen

Heizkreisverteiler mit elektrischen Stellantrieben
zur raumweisen Temperaturregelung mit Raumther-
mostaten in allen Wohn- und Schlafraumen
Elektrische Handtuchheizkorper in allen Duschba-
dern

» 11.7. Luftungsanlage

Wohnungsliftung als dezentrales Zu -und Abluft-
system mit Warmeriickgewinnung in Wohn- und

Schlafraumen mittels Laibungsliifter in der Fassade.
e Nassrdume ohne Fenster werden nach Vorschrift
mechanisch mittels Kleinraumlifter entliftet.

» 11.8. Estrich
e  FlieRestrich auf Calciumsulfatbasis (CAF)

» 11.9. Treppe

Die Treppe im Untergeschoss wird betoniert / gefliest
ausgefiihrt. Die Treppe ins Obergeschoss wird gemaf
Grundriss als Stahltreppe und Stufen nach Wahl des Bautra-
gers ausgefiihrt.

» 11.10. Plattformlift

e Schachttiiren als Drehtliren mit grofem Tirblatt (Klar-
glasausschnitt). Der Lift entspricht der Norm ENS81-
20/50.

12. PV-ANLAGE VORBEREITUNG
In jedem Haus wird ein Leerrohr fiir die spatere Installation
einer PV-Anlage zum Dach vorgesehen.

13. INNENAUSBAU

14. INNENFENSTERBANKE

Innenfensterbanke werden aus massivem Naturstein Jura

eingebaut.

Wahlweise in:

e Jura grau oder gelb gebiirstet

e Hinweis: Bei Natursteinen konnen farbliche Abwei-
chungen und Einschliisse moglich sein. Kellerfenster in
Nebenrdumen erhalten keine Fensterbank

15. SPACHTELN

» 15.1. Spachteln Nebenrdume Untergeschoss

Die Fugen eines schalungsglatten Betonkellers werden
Uberspachtelt und geschliffen. Die Qualitdt der Verspach-
telung in Nutzkellern wird ohne besondere Anforderungen
an die Oberflache ausgefiihrt. Alternativ werden die Wande
im Untergeschoss verputzt.

» 15.2. Spachtelarbeiten EG, OG

Die Spachtelarbeiten im Erd- und Obergeschoss werden
streichfahig einschlieflich einem Grundanstrich mit weilRer
Dispersionsfarbe ausgefihrt.

16. MALERARBEITEN

Malerarbeiten mit weiller Dispersionsfarbe auf Wanden
und Decken.

17. WAND- UND BODENFLIESEN

In Duschbadern und Badern erhalten die zu fliesenden
Wand- und Bodenflaichen im Spritzwasserbereich zur
Abdichtung eine wasserundurchldssige Beschichtun.g
Alle Fliesen an Boden oder Wanden werden 2/3 Verband
verlegt.

» 17.1. Sockelausfiihrung
Untergeschoss, Treppenhaus, Bader und Technikraum mit
Fliesensockel, alle weiteren in weilem Holzsockelleisten.

18. FLIESEN IM TREPPENHAUS / UNTERGESCHOSS

nach Wahl des Bautragers:



» 18.1. Fliesen in Badern / WC

e  Ausfiihrung der Fliesen mit einem Materialwert
30,- €/m? brutto

e  Format verlegt im 2/3 Verband

e Wande: Gaste-WC ca. 3 gm Fliesenspiegel

e Winde: Bad/Duschbad rundum ca. 1,20 m und im
Duschbereich raumhoch

19. SANITAROBJEKTE / AUSSTATTUNG

Sanitarobjekte in weiR, (MyStyle 2.0, Europa, Duravit
D-Code oder gleichwertig)

» 19.1. Ausstattung: Duschbader

e 1 xHandwaschbecken, Porzellan, ca. 50 cm breit mit

e  Marken-Einhandmischer (Kalt- und Warmwasser)
verchromt

e 1 xHange-WC, Ausfiihrung als Tiefspiler in Sanitar-
farbe

e Verdeckt eingebauter Spulkasten, Spartaste und
Toilettensitz

e 1 xFlachduschwanne

e  Kunstglasduschtire

e  Aufputz Marken-Einhandmischer, verchromt und
verstellbarer Handbrause

In 3 und 4 Zi-Whg zusétzlich.:

e 1 x Acryl-Duo-Mittelablaufwanne, ca. 180 x 80 cm

e  Aufputz Marken-Einhandmischer, verchromt mit
verstellbarer Handbrause

e 1 x Aufputz-Armatur fiir Badewanne

» 19.2. Sanitarvorbereitung Kiichen
Anschlisse fir Kalt- und Warmwasser, Spllmaschinen-
anschluf, Ablauf und Eckventile verchromt

20. BODEN

Es ist ein Vinyl-Boden in allen Wohnraumen, auRer den
Badern vorgesehen. Auswahl nach Musterkollektion des
Bautragers.

21. INNENTUREN

Weillack-Innentiiren mit formschénen Driickergarni-
turen in Edelstahl. Die WC's erhalten eine abschliel3-
bare Rosettengarnitur. Zu den Wohnungen werden
Wohnungseingangstiiren mit Profilzylinderschloss
ausgefihrt.

22. FREI-KRAFTFAHRZEUGSTELLPLATZE

Die Zuordnung der Kraftfahrzeugstellplatze erfolgt gemaR
Kaufvertrag und Teilungserklarung. Die Ausfiihrung im
AuRenbereich erfolgt nach planerischer Vorgabe mit
Betonverbundpflaster.

» 22.1. PKW-Stellplatze Uberdacht

Es werden in Haus B insgesamt 5 Garagenplatze im Unter-
geschoss des Hauses geschaffen. In Haus C werden 4
Stellplatze im Untergeschoss des Hauses und weitere 5
Gberdachte Stellplatze errichtet. Die Betonwande werden
weild gestrichen. Die Beleuchtung wird Gber Bewegungs-
melder gewahrleistet.

23. AUSSENBEREICH

» 23.1. AulRenanlagen

Die Garten, die den Wohnungen zugeordnet sind, werden
humusiert. Flachen des Gemeinschaftsgartens werden
durch den Bautrager begriint. Im inneren des Grundsti-
ckes werden die Garten durch Rabatten optisch abge-
grenzt. Eine Einfriedung ist nicht Vertragsbestandteil.

Dies kann dann spater Gber die WEG individuell geregelt
werden.

» 23.2. Pflasterarbeiten

Haus Zuwegung, Einfahrt und Terrassen sind in der
Grundleistung enthalten. Beldge der Terrassen werden
aus Betonwerksteinplatten nach Wahl des Bautrdgers
auf Sand oder Splittbett mit Randbefestigung erstellt.
Ausfiihrung der Haus Zuwegung erfolgt mit Verbund-
steinen nach Wahl des Bautragers.

24. HINWEISE

» 24.1. Wohnungsiibergabe
Die Wohnungen werden besenrein tibergeben.

» 24.2. Wartungsvertrage
Uber die Hausverwaltung sollten folgende Wartungsver-
trage abgeschlossen werden:

e Heizung

e Hebeanlagen (falls vorhanden)
e  Fenster und Haustlren

e Rauchwarnmelder

e  Plattformlift

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass Verschlech-
terungen aufgrund normaler Abnutzung, fehlerhafter
Behandlung oder unterlassener Wartung keinen Sach-
mangel darstellen; dies gilt auch fur Schaden an Pflanzen
aufgrund falscher oder unzureichender Pflege.

» 24.3. Hinweis zu Holz im AuRenbereich

AuRenliegende Holzteile reilen, kriechen und schwinden,
insbesondere wenn aullen liegende Holzteile auf Wunsch
des Erwerbers in einer anderen Farbe als Natur lasiert
oder lackiert werden. Farbnachbesserungen aufgrund
der vorgeschilderten Umstdnde sind nicht Leistungsin-
halt und werden vom Erwerber in Eigenleistung besei-
tigt, sofern kein Mangel vorliegt. Fir Malerarbeiten nur
anerkannte Markenfabrikate verwenden. Die Hersteller
geben bei allen Produkten Standardzeiten und Hinweise
flr Erneuerungsphasen an. Wartungsanstriche, insbe-
sonders bei Materialien die der Witterung ausgesetzt
sind gehen zu Lasten der Eigentiimergemeinschaft.

25. AUSDRUCKLICHE VEREINBARUNG

Sofern nicht ausdriicklich schriftlich etwas anderes
vereinbart wurde, gelten nur die in dieser Baubeschrei-
bung festgelegten Arbeiten als Leistungsumfang, auch
wenn spatere Plane etwas anderes wiedergeben.Die in
den Grundrissen eingezeichnete Mdblierung ist ledig-
lich ein Einrichtungsvorschlag und nicht im Kaufpreis
enthalten. Anderungen bedingt durch behérdliche
Auflagen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens,
bleiben vorbehalten.

Sollte es im Fall von héherer Gewalt (Pandemie, Krieg,
usw.) zu Lieferproblemen bestimmter Materialien
kommen, erhélt der Bautrager freie Entscheidungsge-
walt, auf gleichwertige Materialien auszuweichen.

Die vorliegende Bau- und Leistungsbeschreibung wird
Bestandteil des Kaufvertrages. Die in der Baubeschrei-
bung enthaltenen Angaben und Leistungsmerkmale
stehen in den Diensten der Verwendungseignung der
Werkleistungen.

Konstruktions- und Materialanderungen gegeniiber
dieser Baubeschreibung behalten wir uns vor, soweit
sie technisch notwendig sind, der gewohnliche oder
vorausgesetzte Gebrauch des zukilinftigen Vertrags-
gegenstandes nicht wesentlich oder nachteilig beein-
trachtigt wird, sie keine Qualitatsminderung darstellen
oder dem Fortschritt dienen und die Anderungen dem
Kaufer, unter Berlicksichtigung der beiderseitigen Inte-
ressen, zumutbar sind.

26. STAND

Bodenwohr, Mai 2024



» BAUAUSFUHRUNG

FISCHERHAUS /
BauPartner

FischerHaus BauPartner GmbH
Rathausplatz 4-6

92439 Bodenwdhr
info@fischerhaus-baupartner.de
www.fischerhaus-baupartner.de

» PLANUNG

+BERSCHNEIDER
BERSCHNEIDER

+ARCHITEKTEN BDA
INNENARCHITEKTEN

Berschneider + Berschneider GmbH
Architekten BDA + Innenarchitekten BDIA
HauptstralRe 10

92367 Pilsach bei Neumarkt i.d. OPf.
mail@berschneider.com

Die in diesem Expose enthaltenen Abbildungen zeigen beispielhafte Darstellungen, sowie Sonderausstattungen
welche in den Standartleistungen nicht enthalten sind. Die tatsdchliche Ausfiihrung kann daher abweichen.



